
摘要 
  近年來，社會經濟進步，對「不動產估價」之需求日益殷切，例如投資房地

產，利用房地產來進行借貸行為等各項需要，在在依靠不動產估價的方法，因此

提升了社會上對不動產估價的重視。而在今日科技如此蓬勃發展的資訊時代，若

能將不動產估價的技術與電腦的數位技術相互結合，藉由電腦的強大計算能力與

快速的回應能力，相信必能提升不動產估價的技術及準備度。本研究將不動產估

價方法與地理資訊系統（GIS）相結合，利用 GIS 強大的地理資料處理能力，希

望能將不動產估價的技術提昇並希望提出一項趨近泛用型的不動產資訊系統設

計。本研究針對不動產估價之理論與方法進行研究，在整理之後，結合 GIS，建

構一個以 GIS 為基礎的趨近泛用型的不動產估價系統。透過傳統和實務估價模

式之整合，建立式庫和資料庫，並且開發規則庫進行選擇、比較和決策方法的模

型，本研究精神著重心技術，在於提出創新和整合資訊系統與 GIS 功能結合，

提供九種圖層和 GIS 資料庫，以及案例實際回饋機制，使未來擴充和更新模式

及系統可行。每當一估價個案完成，系統自動將此筆估價個案之資料與結果回饋

系統，成為新增買賣實例，使得系統的估價能力愈準確、可信度愈高。本研究實

際建置一泛用型不動產估價資訊系統的雛近泛用型之不動產估價資訊系統之設

計：以 GIS 為基礎 
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